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Pelo presente instrumento particular, com fundamento no Art. 1333 e
seguintes da Lei 10.406/92, e na melhor forma de direito, & instituido o
Condominio denominado "TOKO VILLAGE RESIDENCIAL *” construido
no terreno da matricula n°31.004 R.02 de 30 de setembro de 201 0, deste
Oficio, situado no Prolongamento da Alameda dos Buzios $/n° - Praia do
Muta — Porto Seguro (BA), com base na Lein® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, do Condominio Edilicio da Lei n°® 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Novo Cédigo Civil), a respectiva CONVENCA O DE CONDOMINIO,
Cujas clausulas encontram-se a seguir aduzidas, devendo a ela ficar
sujeito o condémino, bem como quaisquer ocupantes e visitantes, tudo
de acordo com os seguintes termos e condigées:

’ CAPITULO |
DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

Segéo |
Das partes comuns

Art. 1° - O Condominio & composto pelas seguintes pértés comuns, a
saber: g '

Paragrafo Unico - S&o partes de propriedade e uso comum do
condominio, além das previstas no artigo 3° da Lei 4591/64 e no §2° do
Art. 1331 do Cédigo Civil, o terreno objeto do presente bem como o
conjunto arquiteténico do empreendimento o muro de protegédo portao
principal e a cobertura, portao secundario, o acesso de veiculos, prédio
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da portaria contendo os ambientes para administragéo,sala de seguranga
e um banheiro; Séao também partes de propriedade e uso comum a
Alameda TOKO e as respectivas travessas Ypé, Sucupira e Jacaranda
com os seus respectivos passeios e as areas de lazer com 3 prédios P1
P2 e P3) contendo as areas cobertas da churrasqueira, sanitarios e sala
de ginastica. Fronteirigo aos passeios estédo localizados os 8 blocos de
apartamentos contendo 4 apartamentos em cada bloco,totalizando
portanto 32 apartamentos e as 17 unidades autbnomas (casas padrao)
com seus respectivos terrenos exclusivos. Sao também partes ou areas
de uscj\pq_rr'\_gr;n os muros de fecho, limitrofe do Condominio, gradis e area
de infra—ééifutura como pogo artesiano, caixas, bombas, filtros e a
camara de transformag&o, rede elétrica enterrada, rede elétrica de
iluminac&o nas Alamedas, rede de agua,de esgoto,de aguas pluviais, de
telefonia e de comunicacao, piscina, bem como demais equipamentos
necessarios para o seu funcionamento, mesmo N&o relacionados acima,
sejam ou venham a fazer parte das propriedades e uso comum do

condominio, até a intersegéo de cada unidade autdnoma com a via
interna.

Secao i
Das partes exclusivas

Art. 2° - S&o partes de propriedade e uso exclusivo de conddmino,
definidas na NBR 12721 como areas privativas dos apartamentos e das

Jcasas, edificadas e seu respectivo terreno exclusivo, numeradas e
identificadas da seguinte maneira:
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Paragrafo 1 — A casa padrao de qualquer unidade podera ser substituida
por outra, conforme os modelos definidos pelo Incorporador e aprovada
péla Prefeitura local. .

Paragrafo 2 — O empreendimento foi aprovado inicialmente através do
Parecer Técnico favoravel do IPHAN, n°99/2010 de 30 de dezembro de
2010 e aprovado pela Prefeitura Municipal de Porto Seguro, Estado da
Bahia, por meio do alvara n © 018/2011 emitido no dia 14 de janeiro de
2011.

Paragrafo 3 — Duas ou mais unidades de terreno poderao ser unificadas
desde que resulte uma uUnica edificagdo, adotando um dos modelos
definidos pelo Incorporador e aprovado pela Prefeitura local tanto o
projeto bem como a unificagao.

Secao I
Das Areas das Unidades Auténomas

Art. 3° - As areas foram calculadas segundo o critério de areas reais
definido pela NBR 12721, importando o empreendimentoc em 17.667,26
m?*sendo que deste total 5.319,032m? serédo em areas cobertas
edificadas e 12.348,228m?* em areas descobertas.

Paragrafo Unico - A fracdo ideal no solo e nas outras partes comuns,
atende ao disposto no §3° do artigo 1.331 da Lei 10.406/2002, com a
nova redagso introduzida pelo artigo 58 da Lei 10.931/2004,-sendo neste

.- A
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caso especifico os valores constantes da Coluna 59 do quadro Anexo
Auxiliar da NBR 12721-2006.

Quadra A
Casa e respectivo terreno, numerados de 01 a 02.

| - Casa 01 - Composta de um pavimento (térrea), possui uma area
privativa em terreno de 502,30m2, uma area comum de 120,923m2
perfazendo uma 4rea real total de 623,223m2, correspondendo-lhe uma
fragao ideal no so|6 e nas outras partes comuns de 0,0351.

Il - Casa 02 - Composta de um pavimento (térrea),possui uma area
privativa em terreno de 556,30m?, uma area comum de 128,426 m?
perfazendo uma area real total de 684.726m?, correspondendo-ihe uma
frac&o ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0385.

Blocos A/B/IC/E/IFIGe H

Em cada blbco. os apartamentos serao numerados de n° 1 ao 4 e assim
distribuidos:

Apartamento 01- — localizado no pavimento térreo e no pavimento
superior com acesso pela circulagéo vertical interna (escada), possui a
area privativa de 207,982m2 e com area comum de 95,637m2
perfazendo uma area real total de 303,619m2 cada, correspondendo-lhe
uma fragéo ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0142
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Apartamento 02- — Iocaliiado no pavimento térreo e no pavimento
superior com acesso pela circulag&o vertical interna (esdada) possui a
area privativa de 211,0562m2 e com 4rea comum de 95,602m2
perfazendo uma érea real de 306,654m2 cada, correspondendo-lhe uma
fragéo ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0138

Apartamento 03- — localizado no pavimento térreo,possui a &area
privativa de 239,314m2 e com area comum de 90,487m2 perfazendo
uma area real de 329,801m2 cada, correspondendo-lhe uma fragao ideal
no solo e nas outras partes comuns de 0,0153.

Apartamento 04 - |ocalizado no pavimento superior com acesso pela
circulagao vertical externa (escada),possui a area privativa de 108,607m2
€ com é&area comum de 75,472m2 perfazendo uma &area real de
184,079m2 cada. correspondendo-lhe uma fragdo ideal no solo e nas
outras partes comuns de 0,0068. i

Quadra B L
Casa e respectivo terreno Numerados do n° 01 ao n° 45"

PRI R T 1

- Casa 01 - Composta de um pavimento (térrea),possui uma area

privativa em terreno de 500,300m2, uma area comum, de. 120,645m2

perfazendo uma &area real total 620,945m2, correspondendo-lhe uma
fracao ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0349.
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Il - Casa 02 - Composta de um pavimento (térrea),possui uma area
privativa em terreno de 501,500m®, uma éarea comum de 120,811m?
perfazenqo uma area real total de 622,311m?, correspondendo-lhe uma
fracéo Vide;al, no solo e nas outras partes comuns de 0,0350.

Il - Casa: 03 - Composta de um pavimento (térrea),possui-uma area
privativa em terreno de 503,300m? uma &rea comum de 121,062m?
perfazendo uma area real total de 624,362m?

m?, correspondendo-lhe uma fragéo ideal no solo e nas outras partes
comuns de 0,0351.

IV - Casa 04 - Cor'nposta de um pavimento (térrea), possui uma area
privativa em terreno de 501,000m? uma area comum de 120,742m?
perfazendo uma éarea real total de 621 ,742m?, correspondendo-lhe uma
frac&o ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0350.

V - Casa 05 - Composta de um pavimento (térrea),possui uma area
privativa em terreno de 500,000m?, uma &area comum de 120,603m?
perfazendo uma area real total de 620,603m?, c_:orrespondendo—lhe uma

fragéo id‘éél‘ no solo e nas outras partes comuns de 0,0349

VI - Casa 06 - Composta de um pavimento (térrea),possui uma area
privativa em terreno de 500,800m2, uma area comum de 120,715m?
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perfazendo uma érea real total de 621,515m?, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0350.-

VIl - Casa 07 - Composta de um pavimento (térre'a),possui uma area
privativa em terreno de 509,200m? uma area comum de 121,882m?
perfazendo uma area real total de 631,082m?, correspondendo-lhe uma

.fragao ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0355.

Vill - Casa 08 - Composta de um pavimento (térrea), possui uma area
privativa em terreno de 509,900m* uma area comum de 121,980m?
perfazendo uma éarea real total de 631 ,880m?, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0356.

IX - Casa 09 - Composta de um pavimento (térred);possui uma érea
privativa em terreno de 500,000m? uma &rea comum de 120,603m?
perfazendo uma area real total de 620,603m?, correspondendo-lhe uma
fragao ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0349.

X - Casa 10 - Composta de um pavimento (térrea), possui uma area
privativa em terreno de 500,200m?, uma &rea comum de 120,631m?
perfazendo uma area real total de 620,831 m?,correspondendo-the uma
fragc&o ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,03489.
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Xl - Casa 11 - Composta de um pavimento (térrea),possui uma area
privativa em terreno de 500,000m?, uma area comum de 120,603m?
perfazendo uma éarea real total de 620,603!112, correspondendo-lhe uma
fragéo ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0349.

Xll - Casa 12 - Composta de um pavimento (térrea),possui uma area
privativa em terreno de 500,900m? uma &rea comum de 120,728m?
perfazendo uma area real total de 621,628m?, correspondendo-lhe uma
fracao ideél‘ho solo e nas outras partes comuns de 0,0350.

X - Ca;sa 13 - Cémposta de um pavimento (térrea), possui uma area
privativa em terreno de 500,000m?, uma area comum de 120,603m?
perfazendo uma érea real total de 620,603m?, correspondendo-lhe uma
fragao ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0349.

XIV - Casa 14 - Composta de um pavimento (térrea), possui uma area
privativa em terreno de 500,000m? uma &rea comum de 120,603m’
perfazendo uma area real total de 620,603m?, correspondendo-lhe uma
frac&o ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0349.

XV - Cg_sgi 15 - Composta de um pavimento (térrea), possui uma area
privativa b terreno de 500,000m?, uma area comum de 120,603m?
perfazendo uma area real total de 620,603m?, correspondendo-lhe uma
‘fraca'o ideal no solo e nas outras partes comuns de 0,0349.
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CAPITULO Il
DO DESTINO E DA UTILIZAGAO DAS PARTES

Art. 4° - O condominio & de uso residencial, composto de 32
apartamentos e trinta (17) unidades em terreno, com a casa padrao ou
seu substitutivo, conforme o artigo 2° paragrafo 1. X

Paragrafo 1 — No terreno exclusivo além da casa padrédo podera ser

utilizada uma area, com espaco suficiente para o estacionamento de  dois

veiculos de passeio, localizadas a frente das mesmas, piscina,
churrasqueira e pérgula, mantidos os recuos obrigatérios.

Paragrafo 2 — O limite das unidades & definida exclusivamente pela
cerca verde, sendo proibido a construcdo muros de alvenaria, concreto
ou madeira.

Paragrafo 3 — Fica limitado o estacionamento de dois veiculos de
passeio localizado na &rea privativa. Sera admitido um veiculo de
visitante, por unidade, quando autorizado. Serd acomodado nas
Alamedas, com orientac#o da administragdo e da portaria.

Paragrafo 4 — Fica limitado o estacionamento de um veiculo de passeio
para cada apartamento, com a vaga localizada na frente dos respectivos
blocos, devidamente numerada e identificada.

Y
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CAPITULO Il ;
DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

Art. 5° - O conddmino no exercicio de seus direitos para uso e gozo do
condominio e da unidade auténoma que lhe pertence, devera observar,
aléem das condigbes constantes no titulo de propriedade, as normas
constantes nesta Convencg&o, a saber:

| - Usar, gozar e dispor livremente da respectiva unidade autdnoma de
acordo com o seu destino, respeitada os direitos de terceiros, a boa
ordem, os bons costumes, resguardada a seguranca e a solidez do
condominio de acordo com as normas estabelecidas na presente
Convengéo;

Il - Convocar Assembléia Geral pela forma prevista na presente
Convengéo, e a ela comparecer e discutir;

CAPITULO IV
DOS DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 6° - Sao deveres dos condéminos:

| - Guardar decéro e respeito no uso das coisas e partes comuns, n&o as
ysando, nem permitindo que as usem, bem como as respectivas
unidades auténomas, para fins diversos daqueles a que se destina e ao
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uso aqui convencionado.

Il — Ao alugar ou vender a sua propriedade exclusiva, devera
obrigatoriamente dar ciéncia ao locatario ou comprador por escrito, das
restricdes e proibigées constantes desta Convengao e fazé-las constar do

respectivo instrumento ou ato;

I - N&o decorar as paredes ou esquadrias externas da ediﬁcag:ao sem a
concordancia do Incorporador e o do condominio.

CAPITULO V
DA UTILIZACAO DO CONDOMINIO

Art. 7° - O condominio sera utilizado de conformidade com a destinacso
de cada uma de suas partes, sem prejudicar ou causar dano ou
incomodo a outra parte.

Secgdo |
Do Sindico

Art. 8° - O condominio ser4 administrado por um sindico, pessoa fisica
ou juridica, que podera ser condémino ou estranho ao.condeminio, com
mandato de dois anos sendo o seu trabalho remunerado, a titulo de pro-
labore.
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Art. 9° -'O Sindico sera eleito em Assembléia Geral, sendo desde logo
considerado empossado, podendo ser reeleito.

Paragrafo Um - Nao podera ser eleito para o cargo de Sindico, o
condémino que tenha sido multado ou acionado judicialmente, para
cobranga das quotas-partes de sua responsabilidade nos dois exercicios
sociais anteriores ao da eleicéo.

Paragrafo Dois — O Incorporador administrara o Condominio pelos
primeiros quatro anos, conforme previsto no artigo 36 paragrafo unico,
ratificado pela Asser;'abléia Geral de Instalagéo.

Art. 10 - Além daquelas instituidas em lei, o sindico tem as seguintes
atribuicdes, devendo atuar com moderacéo:

| - Fazer demonstracéo trimestral das despesas efetuadas e receitas
auferidas,  apresentando aos condéminos, quando solicitado, a
documentagao correspondente que devera estar arquivada com o
restante dos documentos do condominio;

Il - Fazer concorréncia ou tomada de pregos para servicos no
condominio, podendo ordenar as obras ou reparagbes necessarias,
observado, no entanto que se as obras ou reparos forem urgentes e
importarem em despesas excessivas, determinada a sua realizagdo, o
ssindico dara ciéncia a assembléia, que devera ser convocada
imediatamente, porém, em nao sendo as mesmas urgentes somente
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poderao ser efetuadas ap6s autorizagio da assembliéia, especiaimente
convocada pelo sindico;

Il - Advertir verbalmente ou por escrito, o conddmino infrator de qualquer
disposicéo da presente Convengéo e Regimento Interno;

IV - Receber e dar quitagdo em nome do condominio, moVimentar contas
bancarias do mesmo, emitindo ou endossando cheques, depositando as
importancias recebidas em pagamento, aplicando os respectivos valores,
inclusive as parcelas referentes ao fundo de reserva, em instituicdo
financeira;

VI - Efetuar seguro em nome do condominio, previsto nesta Convengao,
devendo fazer constar da respectiva apélice, previsdo da reconstrugao
em caso de sua destruicdo total ou parcial;

VIl - Convocar Assembléia Geral e resolver casos que, porventura, n&o
tiverem solucdo, prevista, expressamente, na lei ou nesta Convencgéo;
oalray e

Vill - Dispor dos seguintes documentos para a ;administracso, que
deverdo ser, obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, tudo
devendo constar de relagdo na ata da Assembléia . -Geral, livro de
presengca de conddminos na Assembléia Geral, livro-caixa, livro de
queixas, ocorréncias e sugestées, fichario de empregados, livro de

moradores, plantas;
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IX - Providenciar abertura, numeracao, rubrica e encerramento dos livros;

X - Determinar a execugao de obras e servicos sem consulta aocs demais
condbminos, quando inadiaveis, ou pela Assembléia Geral, nos casos
gerais, nas partes de propriedade e uso comuns.

Xl - Adr'nijtir‘e demitir empregados do condominio, dentro dos critérios e
normas Iégais. fixando-lhes salarios e definindo-lhes funcdes para os
efeitos da legislacao trabalhista e da previdéncia social observada as
bases correntes, sem prejuizo do orgamento anual,;

XNl - Dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do
condominio, submetendo-os a disciplina adequada;

Xl - Emitir e enviar os carnés de cobranga a cada condémino podendo
utilizar os recursos da internet;

XlIV - Pagar pontualmente as taxas de servigos utilizados pelo
condominio, tais como luz, 4gua, esgoto, telefone;

XV - Proceder ao registro de todos os empregados do condominio nos
prazos legais, assim como efetuar os recolhimentos de tributos, previstos
emlei;
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XVl - Enviar cartas de convocacdo para a Assembléia Geral,
providenciando os respectivos registros das atas e remetendo cépias aos
condéminos;

XVIl - Delegar fungtes administrativas, especificando-as, quando da
delegagso, a pessoas fisicas ou juridicas, de sua confianga e sob sua
inteira responsabilidade, mediante aprovagao da Assembléia Geral;

XVl - As fungdes que exorbitem de mera administracsio sao
indelegaveis, devendo ser exercidas direta e pessoalmente pelo sindico;

§ 1° - As fungées do sindico $&0 de natureza remunerada.

§ 2° - Na hipétese de renuncia, destituicao ou impedimento do sindico,
assumira as fungdes o subsindico, ou o presidente do Conselho
Consultivo, se houver. DSk

§ 3° - As pessoas constantes do paragrafo anterior poderao, assumindo
as fungdes de sindico, convocar a Assembléia Geral, que se reunira
dentro de vinte dias corridos, contados da vacancia ‘do, cargo, para
proceder a eleicido de novo sindico, sendo que seu mandato serd até a
realizacdo da préxima Assembléia Geral Ordinaria.:

Secido I
Da Assembléia Geral
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Art. 11 - As deliberagdes conjuntas dos condéminos serao tomadas em
Assembléia Geral, Ordinaria ou Extraordinaria, . realizadas nas
dependéncias do préprio condominio ou em outro lugar a ser definido na
Convocagéo.

Paragrafo Gnico - A convocagdo da Assembléia Geral sera efetuada
pelo Sindico ou, na falta deste, pelo Subsindico ou, ainda, pelo
presidente do Conselho Consultivo.

Art. 12 - A Assembléia Geral serd convocada por meio de edital de
convocagao a ser enviada com antecedéncia minima de oito dias

corridos, e que a representacéo perante o condominio sera feita através
de procuragéao.

§ 1° - No edital de convocagéo constara, ainda que abreviadamente, a
ordem do dia, sobre a qual deliberar8o os presentes e mais os itens
"explicitos de interesse do condominio".

§ 2° - Também se indicar&o no edital de convocagéo o dia, hora e local
da realizagdo da Assembléia Geral e a disposicdo que, n&o havendo
quorum suficiente para instalacdo da Assembléia Geral, em primeira
convocéqao,' a segunda se fara trinta minutos apés com qualquer nimero
de presentes.

i Sy
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§ 3°- Com excegéo, ainda que ndo conste da ordem do dia, a

Assembléia Geral tomara conhecimento de recursos aprésentados por
conddminos ou pelo Conselho Consultivo, de decis@o proferida pelo
sindico ou por delegac#o deste, pelo subsindico ou pela administradora,
e que se refira, especialmente, a esse mesmo condémino ou ao
Conselho Consultivo.

‘Art. 13 - As reunides serdo dirigidas por mesa composta por um

presidente escolhido por aclamagao, entre os presentes e secretariada
por pessoa de livre escolha do mesmo.

Paragrafo tnico - Cabers, ainda, ao presidente da Assembléia Geral:

a) Examinar o livro de registro de presenca e verificar os requisitos
necessarios para a instalag&o da reuni&o;

R
e N

b) Examinar as procuracdes apresentadas, aqmitinqq ou néo, o
respectivo mandatario, com recurso dos interessados a prépria
Assembléia Geral, enquanto nao deliberado a respeito, o voto dos
mesmos sera tomado em apartado;

c) Dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo
secretario, colocando os assuntos em debate e em votagao,

aceitando ou n&o, as propostas apresentadas, podendo, até
mesmo, inverter a ordem do dia;
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d) Suspender a reuniso, em face do adiantado da hora, ou se houver
a necessidade de colidir elementos ou completar informagdes, ou
se os trabalhos estiverem tumultuados, transferindo-a para outro
dia ou local mais apropriado;

e) Encerrar o livro de registro de presenca e assinar o livio de ata da
Assembléia Geral.

Art. 14 - Os trabalhos e deliberagbes da Assembléia Geral serdo
lavrados, em ' livro préprio, em ata que podera ser na forma de sumario
dos fatos ‘ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conter a
transcricéo, apenas gjas deliberagbes tomadas, na forma da Lei.

Art. 15 - A ata da Assembléia Geral serd lavrada pelo condémino
encarrégado do secretariado da mesma, devendo ser assinada pelo
presidente e levada a registro no Cartério de Registros de Titulos e
Documentos.

§ 1° - Quando a ata refletir alteragdo ou acréscimo de dispositivo
constante nesta Convencgéo, sera averbada no Cartério de Registro de
Imoéveis competente.

§ 2° - Copia da ata sera remetida a cada conddmino, dentro de oito dias
da data da Assembléia Geral, ainda que n&o tenha sido objeto de
registro, para sua manifestacdo, também no prazo de oito dias, sendo
certo que o siléncio caracterizara sua aprovagao integral e irrevogavel.

-
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Art. 16 - A Assembléia Geral Ordinaria devera ser realizada até o final do

primeiro bimestre apdés o término do exercicio soci

al e a ela cabera,
principalmente:

a) Apreciar e deliberar sobre a prestacdo de contas do sindico e
relatério das atividades da administradora, se hobver,

tudo relativo
ao exercicio social anterior;

b) Fixar o orcamento anual para o exercicio social vincendo e a forma

de cobranga das respectivas despesas do condo

minio para esse
perfodo;

c) Eleger o sindico;
d) Impor multa a conddémino;

e) Decidir sobre assuntos de interesse geral e de

outras matérias
constantes da ordem do dia.

§1° - A Assembléia Geral Extraordinaria decidira,

entre outros itens,
sobre:

a) Matéria especificada na Assembiléia Geral Ordinaria, quando esta

nao for realizada tempestivamente, ou

que, tenha. surgido
Posteriormente;

SRR
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b) Alteragao da presente Convengéo;

Foy P
3 .

c) Deétitui:;éo do sindico, sem necessidade de motivagcdo para essa
deciséao;

§2° - Das decisdes tomadas e que forem efetuados gastos comuns ao
condominio, esses serao definidos e rateados na proporgao das fracées
ideais,de cada unidade auténoma.

Art. 17 - Para a instalagdo da Assembléia Geral serdo observados os
seguintes quoruns:

a) Primeira convocagao: 2/3 (dois tergos) dos votos do condominio:;
b) Segunda convocagao: qualquer niimero de votos do condominio.

Paragrafo dnico - Deverao ser obedecidos, conforme matéria, os
seguintes quoruns para a deliberagdo em Assembléia Geral:

a) Assuntos gerais, que nao os abaixo elencados: maioria simples dos
votos dos condéminos presentes (metade mais um);

b) Destituicdo do sindico, subsindico, membros do Conselho Consultivo
e de outros eventuais 6rgaos: através de assembléia especialmente
convocada, pelo voto da maioria absoluta de seus membros.

LY
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c) Mudanga desta Convencao, inclusive acréscimo de novas
disposigtes: 2/3 (dois teyc;os) dos votos do condominio.

d) Mudancas nas fachadas ou outras disposicoes que alterem o direito
de propriedade; 100% dos votos do condominio.

Art. 18 - Na Assembléia Geral, os votos ser&o proporcionais as fragdes

ideais do terreno, ndo se computando os votos em branco.

" § 1° - Em caso de empate na apuragao dos votos, além de seu voto

normal, cabera o de qualidade (desempate) ao presidente da Assembléia
Geral.

§ 2° - O condémino em atraso no pagamento de suas quotas nas

despesas do condominio tera suspendido o seu direito de deliberacao e
voto em qualquer matéria.

Art. 19 - As decisbes da Assembléia Geral ser&o obrigatérias para todos
os condéminos, ainda que vencidos nas deliberagées,.ou a que elas nao
tenham comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e
independentemente do recebimento do edital de convocagao.

R e o8

Art. 20 - Se a unidade autdnoma pertencer a mais-de uma pessoa,
devera ser designada uma para que represente as demais na Assembléia
Geral, mediante mandato, sob pena de suspensédc temporaria do
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exercicio dos direitos e vantagens assegurados pela presente
Convengao, inclusive do direito de voto.

Art. 21':°0 condémino podera fazer-se representar na Assembiéia Geral
por procurador, com poderes gerais e bastante para, legaimente, praticar
os atos necessarios e contrair obrigagdes, devendo o instrumento de
procufa"&éé ser depositado em maos do sindico, que o encaminhara ao
presidente da Assembléia Geral ou diretamente com o presidente, tudo
antes de iniciadas as deliberacbes.

Paragrafo Gnico - Os ocupantes das unidades auténomas (a qualquer
titulo) ndo condéminos, n&o teréo nenhuma representatividade perante o
condominio, ressélvados os direitos dos locatarios, previstos no artigo 24
da Lei n°. 4.591/64.

Art. 22 - A Assembléia Geral se reunira e deliberard em ato continuo. Os
trabalhos poder&o ser suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer
pelo adiantado da hora, quer pela necessidade de colidir elementos ou
completar informacdes, quer por estar tumultuados os trabalhos.

Art. 23 = A Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria poderéo ser
cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e
instrumentadas em ata unica.

Secédo lll
Do Conselho Consultivo
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Art. 24 - A Assembléia Geral inaugural do condominio, poderé, a seu
critério, criar instalar o Conselho Consultivo, composto de 3 membros
titulares e 3 membros suplentes, dentre oS conddminos.

CAPITULO VI
DO SEGURO

Art. 256 - O condominio & obrigado a contratar o seguro patrimonial, €

contra 0s riscos de incéndio ou

outro sinistro que cause destruigdo no todo ou em parte, discriminando-

se uma a uma as unidades auténomas & o total das partes comuns, com
os respectivos valores.

assim manté-lo, sob as penas da lei,

Paragrafo Unico - Podera cada conddmino, aumentar por sua conta

exclusiva, o valor do seguro de sua unidade autdnoma, para cobrir o valor

das benfeitorias Uteis ou voluptuarias, que, porventura, realize na sua

unidade autdbnoma, e, neste caso, pagara diretamente a companhia

seguradora o prémio correspondente ao aumento feito.

Art. 26 - No caso de sinistro parcial, © valor da respectiva indenizacao

sera aplicado, preferencialmente, na reconstrugao das coisas de uso €

propriedade comuns e O saldo, se houver, sera rateado entre OS

conddminos afetados pelo sinistro.

REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS,
TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO

CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS 2ama
O -BA

I
.o

— e - R ———————————1
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
Vivaldo Affonso do Régo - Oficial TR )
Sérgio José Ramos Fernandes — Escreverite
Ma.rcilio Ramos Sampaio - Escrevente
Fabiola Pimentel do Régo — Escrevente
CONFERE COM O ORIGINAL nos termos do § 1° do

DA sz(zz s A9 dalei6.015/73
mcxé*x?/ :;ls 1% ; '
/- S .

Pag.: 023/032

Certiddo na Gltima pagina



Pag.: 024/032

TOKO

VILLAGE

CAPITULO VI
DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS

Art. 27 - As quotas das despesas do condominio serao devidas pelos
condémin

os, mediante rateio proporclonal as fra

coes ideais de terreno e
partes comuns, uma vez instalado © condominio de utilizagdo, © que se

caracterizara pela realizacdo da respectiva Assembléia Geral de
instalacao. ...,

Art. 28 - Serﬁo cons|deradas despesas ordinarias de responsabilidade

dos conddminos aquelas elencadas, exemplrﬂcativamente, no rol abaixo:

a) Tributos mmdentes sobre as partes comuns do condominio;

b) Prémios de seguro, com exclusao do valor correspondente ao
seguro facultativo que

cada conddmino queira fazer, além dos
obrigatorios;

¢) Despesas de manutencao, conservagao,

limpeza, reparos @€
funcionamento das partes,

dependéncias, instalacbes €
equipamentos de propriedade e uso comuns;

d) Gastos decorrentes da execucdo dos .s€

rvicos basicos e/ou
obrigatérios; €

e) Outras despesas de ordem

geral e necessaria ao funcionamento
do condominio.
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Art. 29 - Ser3do consideradas despesas extraordinarias cuja
responsabilidade é atribuida a cada conddmino na broporg:éo- da
respectiva fragao ideal de terreno, sendo as mesmas, aprovadas em
Assembléia Geral, mediante o orgamento prévio, obtida em concorréncia,
ou tomada de precos.

a) Reforma e ou manutengao das partes comuns elencadas no inciso
1, do Art. 1° da presente convencéo; e

b) Benfeitorias de interesse geral do condominio.

Art. 30 - Todas as despesas aprovadas serdo pagas pelos condéminos
mediante condigao estabelecida na Assembléia Geral.

CAPITULO VI
DO FUNDO DE RESERVA

AraeE:in
Art. 31 - Podera ser criado um Fundo de Reserva, por decisdo em

comum dos Conddéminos, cujo valor sera definido em Assémbléia Geral,
para suprir eventuais necessidades referentes a manutencéo das partes
comuns do condominio.

Art. 32 - Criado o fundo de reserva a Assembléia Geral deliberara sobre

a utilizacdo do mesmo, podendo o sindico, utiliza-lo para a execucdo de
obras ou servigos considerados inadiaveis.
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CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

.

Art. 33 — O conddmino que descumprir qualquer dever desta convengao
ou imposto por lei, ficara sujeito a multa a ser estipulada pelo
condominio, nas condigdes estabelecidas nos paragrafos abaixo;

§ 1° - O conddmino somente podera ser multado depois de notificado da
ocorréncia da infragio para apresentacsio de defesa no prazo de 5
(cinco) dias, defesa essa que sera apreciada pelo Sindico.

§ 2° - A apresentacéo de defesa fora do prazo, a nao apresentagéo da
defesa e a deliberagédo contraria & defesa pelo Sindico, autorizam a
imposicao da multa mediante emissao de cobranga da mesma forma
como é feita a cobranca das quotas condominiais.

§ 3° - O conddmino, ou possuidor, que nao cumprir reiteradamente com
os seus deveres legais e desta convengao perante o condominio podera,
por deliberagdo da Assembléia, ser constrangido a pagar multa
correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuigéo para as
despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragao,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

§ 4° - O conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
conddminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa
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correspondente ao décuplo’ do valor atribuido a contribuigdo para as
despesas condominiais, até ulterior deliberagao da Assembléia.

§ 5° - O comportamento anti-social sera aferido pela assembléia, que
deliberara pela aplicagdo da muita prevista no pardgrafo quarto, sera
decidido em Assembiéia, observada a natureza especial do presente
condominio.

Art. 34 - Qualquer conta ou quota devida pelos conddminos, em caso de
inadimpléncia, sera acrescida dos juros moratérios de 1% (hum por
cento) ao més, ou fragao deste, da multa de 2% (dois por cento) ou outra
maior que, eventualmente, lei posterior permitir e que sera imediatamente
adotada, além da correcdo monetaria, calculada com base na variagéo
do IPC da FIPE ou, no caso de sua inaplicabilidade, com base no IGPM
da Fundacgao Getulio Vargas ou, na falta, qualquer outro indice que reflita
a verdadeira desvalorizagdo da moeda, incidente desde a data do
inadimplemento da obrigagéo até a data do seu efetivo pagamento. Se o
condémino der causa a cobranga judicial, sera também responsavel pelo
pagamento das custas e despesas processuais e honorarios
advocaticios, calculados na base de 20% (vinte por cento) sobre a
quantia devida e encargos mencionados. Se a cobranca for amigéavel,
mas feita por advogado, os honorarios deste profissional serao
calculados na base de 10% (dez por cento) sobre a quantia devida e
encargos mencionados, tudo com fundamento no art. ;389, do Cddigo
Civil.

Paragrafo Gnico - Se os indices, acima eleitos; férem: extintos ou
considerados inaplicaveis a estes casos, ou tivéerem -alterado a sua
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metodologia de calculo, havera sua imediata substituic&o por outro indice
indicado pelo sindico, "ad referendum” da Assembléia Geral.

)
.

CAPITULO X
DO REGIMENTO INTERNO

Art. 35 - O presente Regimento Interno € o disciplinador da conduta
interna dos condéminos.

| - Quaisquer reclamagées dos conddminos deverao ser encaminhadas
por escrito ao sindico ou para a administracéo.

Il — A correspondéncia, jornais, cartas, telegramas, encomendas, deverao
ser entregues pel6 carteiro para a administracio local. Posteriormente
serdo encaminhadas as unidades, ou em maos dos seus conddminos,
verificando prazos datas.

Il — Deve cada conddmino manter as instalagbes de agua, esgoto,
energia, telefonia e de comunicagi&o nos limites da sua unidade
auténoma em perfeitas condi¢des, inclusive os jardins, preservando
assim a segurancga e o asseio do condominio.

IV — Também cada conddmino, ndo podera abandonar torneiras de agua
que se encaminhem para a Alameda interna, ou deixar de conserta-los,
quando os mesmos estejam acusando problemas.
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V - N&o remover pé dos tapetes cortinas ou outros, serrar, lixar, cortar o
ferro ou madeira no limite da unidade ou lavar veiculo nas Alamedas
internas.

VIl - Nao usar, ceder ou alugar as unidades autdnomas para fins
incompativeis com a decéncia e o sossego do condominio ou permitir a
sua utilizagdo por pessoas de vida irregular ou anti-social ou de maus
costumes, passiveis de repreensao penal ou policial, ou que, de qualquer
forma ou modo possam prejudicar a boa ordem ou afeta; a reputacao do
conddmino e/ou do condominio;

VIl - N&o violar, de qualquer forma, a lei do siléncio, de modo a néo
perturbar o sossego do conddmino vizinho.

VIIl - Nos casos de reforma ou reparos devera manter sempre as
fachadas originais e quando produzir ruido, comunicara antecipadamente
respeitando os horarios no periodo das 9,00hs as 16,00hs de segunda e
sexta feira.

IX — O resultado da limpeza ou poda do jardim deveré ser mantido no
limite da unidade auténoma e posteriormente sera removide a suas
expensas avisando sempre a administragao. & _" 4

X - Zelar pelo asseio e seguranca do condominio, déepdgitando o lixo e
varreduras nos locais apropriados, indicados pela admitistracéo depois
de perfeitamente acondicionados em Pequenos sacos plasticos, préprios

para tal fim;
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X| — Solicitar ao Sindico ou a administragao o uso da area de lazer em
grupo, definindo data, hora e permanéncia, e preservay a area envolvida
quanto a limpeza e manutengao.

XIl — Solicitar e pagar o custo do controle remoto do portéo principal do
Condominio, depois de instalado e preserva-lo evitando a perda, zelando
pela seguranga do condominio.

Xl — O Condominio podera utilizar a piscina e no caso da churrasqueira,
bem como a sala de ginastica, agendara suas datas e horarios junto a
administrag%o, no caso de eventos, mantendo o equilibrio e direitos dos
demais condominos.

XIV - Todo condémino devera aplicar no “para brisa do veiculo, um
adesivo do Condominio, o qual sera distribuido pela administracao. O
conddmino devera informar as placas dos veiculos liberados para acesso
do condominio”.

XV - Co_mﬁnicar ao sindico ou a administragcdo ruidos ou pessoas
estranhas.ao condominio avisando imediatamente a administragéo.

XVI — A administragao funcionara diariamente da 8,00hs as 17,00hs de
segunda a sexta feira e a portaria 24 hs.

XVIl — Os Condéminos ndo moradores, devera sempre fornecer todas as

»
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condicoes de contato pela administragdo, por telefone, correio, correio
eletrénico, zelando pela segurancga do condominio, convivendo dentro ou
fora do Brasil.

XVIll — A taxa de condominio, definida pela Assembl'géia Ordinaria, sera
cobrada por meio de boleto bancario ou por outra forma de cobranga,
sendo entregue por correio, pessoalmente ou por correio eletrdnico, ou
‘outro sistema operativo, sempre com 10 dias de anteéedencia da data
vencimento.

Paragrafo Unico - O Regimento Intemo podera ser acrescido, a critério
da Assembléia Geral, de outras disposi¢des da presente Convencgéo de
Condominio e sera fixada na portaria, local de facil acesso e de uso
comum aos conddminos sendo posteriormente enviado por correio ou por
correio eletronico.

CAPITULO Xi
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 36 - O condominio considerar-se-a instalado para todos os efeitos
juridicos e legais por ocasiao da instalagao da Assembléia Geral.

Paragrafo 1 -Alncorpomdotaadminisu'aIéocbdﬁ&‘i'\inioeocomro!e
das unidades para locacao, pelos primeiros quatré$’anos, com o objetivo
de organizar @ harmonizar os Condéminos orientando-os ‘e colocando-0s
emconlatooomamidadeesuarespedivaediﬁmgaooomasooMiQOes
aquideterminadaseindicadasnosoormtosdeaquisiqéo.celeblado
enheoCondbminoealmxwporadom.incﬁcandonomomenmopahmoo
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Sindico e Sub-Sindico, os quais seréo investidos nas respectivas fungbdes
no momento da Assembléia Geral de Instalacédo.

Art. 37 - Para efeitos tributarios, cada unidade auténoma & considerada
isolada, contribuindo o respectivo conddmino, diretamente com as
importancias 'relativas aos impostos e taxas Federais, Estaduais e
Municipais, na forma dos respectivos langamentos.

Art. 38 - Quando por Jnau uso das partes do condominio, der causa os
prejuizos, o conddmino infrator arcara com as despesas proprias da sua
unidade e de todas as demais partes atingidas.

Art. 39 — Fica eleito o foro da Comarca de Porto Seguro, Estado da
Bahia, com expressa e absoluta rentncia a qualquer outro, por mais
especial ou privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas
egiprento Interno.

') ereiro de 2011.
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